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Intro spreker 2: Ir. Peter Plooij NETWERK

e Sinds 2017 bouwkundig

netwerkpartner van het Bouwkundig
Netwerk

e Expert EPA-U Bouwkundig Netwerk
‘ Y e van Vastgoed Belang

Ir. Peter Plooij
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Netwerk Partner

Label C voor kantoren in 2023
verplicht. En nu?!

DUINWIJCK
Technisch Advies




Inhoud presentatie
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- Geschiedenis energielabel utiliteit
- Soorten energielabels
- Label C verplichting kantoren 2023
- Oplossingen:

- aanpakken installatie en gebouwschil

- andere gebruiksfunctie
- transformatie

- Casus: kantoor naar energielabel C brengen
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Geschiedenis energielabel utiliteitsbouw  NETWERK

2015: ILT gaat

2008: dwangsommen
Verplichting opleggen voor
energielabel bij transacties 2030: Ambitie:
2002: EU neemt verhuur en zonder alle gebouwen
EPBD aan verkoop energielabel label A
2006: 2014: Invoer 2023: Kantoren
Invoer Energielabel naar verplicht
energielabel Nieuwbouw label C

EPBD = Energy Performance of Buildings Directive
ILT = Inspectie Leefomgeving en Transport
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Actuele producten
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Per 1 januari 2014 zijn er 2 manieren om de
energiezuinigheid van een utiliteitspand te
bepalen:

- Op basis van het Energielabel

bestaande bouw
- Labelsvan At/m G

- Op basis van het Energielabel

Nieuwbouw
- Labels A t/m A++++
- Dossiervorming tijdens de bouw nodig
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Energielabel gebouw

Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen.

Veel besparingsmogelijkheden
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Label C verplichting kantoren 2023  NEIWERK

leder gebouw(deel) met functie ‘kantoor’ moeten op 1-1-

2023 verplicht over een energielabel C of beter beschikken.

- Plannen om label verplichting te stellen voor winkels en
andere gebruiksfuncties
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Welke kantoren hoeven niet aan BOPHUNDIC

energielabel C te voldoen? "

Uitzonderingen

- Kantoor(ruimte) kleiner dan 100m?
- Geldt voor gehele pand, niet voor deel

- Kantoor(ruimte) als nevenfunctie van andere
gebruiksfunctie

- Monumenten (geen dorps- en stadsgezichten)

- Binnen 2 jaar te slopen/te transformeren/te
onteigenen panden
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Energielabel C verplicht voor kantoren NETWERK

Waar staat u?

1. Laat het energielabel van het kantoor
opstellen

2. Een energielabel is verplicht: bij verkoop of
bij een nieuw huurcontract

3. De dwangsom kan oplopen tot € 20.250!

4. Er wordt ook gehandhaafd door de ILT, die
gegevens van het Kadaster en de RVO

combineert
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VerP"Chting voor kantorentevoldoen @ =~

Geen energielabel C of beter?

1. Bijgoede verhuurbaarheid en rendement: kantoor
naar label C tillen
2. Andere gebruiksfunctie geven aan kantoor,

bijvoorbeeld: vergadercentrum (bijeenkomstfunctie)
3. Kantoor transformeren naar appartementen
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Tunen van de installatie NETWERK

Kantoor naar label C tillen, dan eerst:

1. De installatie tunen

- Aanwezigheidsdetectie verlichting aanbrengen

- CO2 meting toevoegen aan ventilatiesysteem

- Ventilatiedebiet opnieuw laten inregelen (dan kan het
energielabel op basis van dat rapport worden
herberekend)
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Installatie vervangen/aanpassen NETWERK

Kantoor naar label C tillen; dan vervolgens:

2. De installatie aanpassen
kosteneffectieve maatregelen:
- LED verlichting aanbrengen
- CR of VR ketel vervangen door HR107 ketel
- Zonnepanelen aanbrengen

-  Denk ook aan de EIA, KIA, MIA, SDE+
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Isoleren
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Kantoor naar label C tillen, dan ten slotte:

3. De isolatie van de gebouwschil verbeteren
kosteneffectieve maatregelen:

12

Plat dak isoleren van buiten of op een
natuurlijk moment het dakleer vervangen en
het dak isoleren

Spouwmuur na-isoleren

Enkel glas vervangen door HR++ glas
Let op koudebruggen en ventilatie bij
gedeeltelijk isoleren!
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Casus naar label C (1) NETWERK

Kantoorgebouw in Amsterdam, label G:

1900

oppervlakte

_ Ongeisoleerd

“ Steens muren,
ongeisoleerd

55 m2 enkel

glas, 35 m2
dubbel glas

Ongeisoleerd

Ventilatie Natuurlijke
ventilatie
HR107 ketel

Koeling Geen

Verlichting LED en TL: 7,5
watt/m?2

Huuropbrengst € 60.300,-
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Casus naar label C (2)
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Kantoorgebouw in Amsterdam, label G:

1.
2.

Plaatsen van 10 zonnepanelen op het platte dak.

Plat dak isoleren van buitenaf met PIR isolatieplaten afgedekt met
tegels.

Vervangen enkel glas door HR++ glas aan achtergevel.

Plaatsen van voorzetramen aan de binnenzijde bij ramen met
enkel glas aan de voorgevel. (Het vervangen van de enkel glas
ramen aan de voorgevel is niet toegestaan.)

Investeringen:

€ 4.000,- voor zonnepanelen
€ 3.650,- voor dakisolatie

€ 4.250,- voor HR++ glas en voorzetramen

Totale investering € 11.900,-
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Andere gebruiksfunctie geven NETWERK

Tussenstap nemen

Andere gebruiksfunctie geven aan kantoor

- Als de wijk een gemengde bestemming heeft kan dat
eenvoudig

- Een winkel komt veel makkelijker aan een energielabel
C dan een kantoor

- Een restaurant (bijeenkomstfunctie) of tandheelkundig
centrum (gezondheidszorgfunctie) hebben nog geen
label C verplichting in 2023 !” .,
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Transformatie NETWERK

Kantoor transformeren naar

woningen

- 16% van de kantoren staat leeg,
maar er is een woningtekort -

- Locatie moet geschikt zijn, bijv. tegen woonwijk aan

- Ingrijpende bouwkundige aanpassingen nodig, waaraan
eisen worden gesteld op gebied van brandveiligheid,
lichtinval, warmteweerstand, ventilatie

- Toetsing aan gemeentelijk beleid nodig

- In COROP regio’s groot Amsterdam en groot Utrecht
extra rendement mogelijk

16 Masterclass Rendementsoptimalisatie bestaand vastgoed




LLRRRRRARRR R RN
BOUWKUNDIG

Conclusie NETWERK

1. Begin op tijd met het aanvragen van het energielabel
Pak de natuurlijke momenten (onderhoud dakleer,
kozijnen, verlaagd plafond) om energiebesparende
maatregelen te treffen

3. Energielabel C draagt bij aan lagere hypotheekrente bij
Rabobank en ING bank

4. Blijf de ontwikkelingen een stap voor, dan is Label C
geen bedreiging maar een kans
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